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Liegenschaft Wehntalerstrasse 35, Gebdude Nr. 266 auf Grundstiick Nr. 1129; Wohnhaus /
Unterschutzstellung / Beurteilung der Schutzwiirdigkeit / Schutzvertrag gemdss § 205 lit. d des
Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Verwaltungsrechtlicher Vertrag

Zwischen

Kanton Ziirich Baudirektion, Immobilienamt, Neumiihlequai 10, 8090 Ziirich

fiir die Liegenschaft Gebaude Nr. 266 auf dem Grundstiick Nr. 1129, Wehntalerstrasse 35, 8181 Hori
und der

Gemeinde Hori, .
vertreten durch den Gemeinderat, dieser durch den Gemeindeprasident und die Verwaltungsleiterin

Begriindung der Vereinbarung

Ausgangslage

Aufgrund des Provokationsbegehrens vom 08. September 2023 der Eigentiimerschaft bei der Gemeinde Hori wurde
ein Entscheid lber die Schutzwiirdigkeit der Liegenschaft Grundstiick Nr. 1129 mit dem Gebdude Nr. 266 sowie
iber den Umfang allfalliger Schutzmassnahmen ausgeldst. Das Objekt ist im kommunalen Inventar der
schiitzenswerten Objekte der Gemeinde Hori aufgefiihrt (Inv. Nr. BA0060005, Stand 2020) und als kommunal
bedeutsam klassifiziert.

Fir die genauen Abkldrungen iber die Schutzwiirdigkeit ist durch die Gemeinde bei vestigia GmbH ein
unabhdngiges Fachgutachten in Auftrag gegeben worden, mit der Bitte, die folgenden Fragen zu beantworten:

Handelt es sich beim Gebaude Nr. 266 um ein Schutzobjekt?
Wenn ja, wie ist das Objekt einzustufen?
Wenn ja, was ist schutzwiirdig?

Nach einem Augenschein erstellte vestigia GmbH das Gutachten, datiert vom 17. Oktober 2023 mit einer
entsprechenden Wiirdigung und Empfehlung. .

Wiirdigung des Objekts

Das heutige Wohn- und Geschaftshaus an der Wehntalerstrasse 35 geht in seinem Kern auf ein wieder aufgebautes
Bauernhaus von 1878 zuriick, das wiederum auf einen Vorgédngerbau des 18. Jahrhunderts zuriickgeht, der 1877
abbrannte. Wie historische Plane belegen, wurde der Bau 1878 an der gleichen Position vermutlich auf dem
Fundament des bestehenden massiven Kellers wieder aufgebaut, sodass der Fussabdruck des heutigen Gebdaudes
ins 18. Jahrhundert zuriickreicht. Der Typus des Bauernhauses an dieser Stelle gehort damit zur Erstbebauung des
historischen Bauerndorfes Endhoris, das durch die locker aufgereihten méchtigen Vielzweckbauten entlang der
historischen Verkehrswege an der Wehntaler- und Sonnenbiihlstrasse (mit Fortsetzung der Junkergasse)
charakterisiert war. Diese Bebauungsstruktur ist bis heute ablesbar geblieben und der Bau an der Wehntalerstrasse
bildet ihren norddstlichen Abschluss. Damit ist der Bau sowohl siedlungshistorisch als auch raumlich hdchst
bedeutsam fiir den Strassenraum und das historische Ortsbild von Endhori, wie u. a. historische Fotos und Quellen
belegen, waren in dem Geb&dude um die Jahrhundertwende ein Restaurant sowie die Poststelle Horis eingerichtet,
was den Bau wirtschafts- und sozialhistorisch beachtenswert macht. Bei einem tiefgreifenden Umbau zwischen
1947 und 1949 wurde der Ostliche Stallscheunenbereich in einen Ladenbereich mit Waschkiiche im Erdgeschoss
und Wohnraum in den Obergeschossen transformiert und auch der bestehende Wohnhausteil in ein -
Mehrfamilienhaus umgebaut. Mutmasslich haben sich von dem historischen Bauernhaus im Innern lediglich die
Gebdudeecken erhalten. Wahrend am Gebaudedusseren das urspriingliche Bauernhaus sowie auch die Trennung
von Wohnhaus- und Stallscheunenteil ablesbar geblieben sind — das Fachwerk wurde im Obergeschoss des
Wohnhausteils weitergezogen und die stliche Giebelfassade mit Eternit statt Holzlattung verschindelt —, bezeugt
das Gebdudeinnere den Wohnungseinzug mit einfacher und schlichter Ausstattung mehrheitlich der 1940er Jahre
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Empfohlener Schutz des Objekts

Damit verfiigt das Gebaude aufgrund seines bedeutenden siedlungshistorischen und raumlichen Wertes iiber einen
hohen Situationswert. Aufgrund seiner wirtschafts- und sozialhistorischen Bedeutung als alte Poststelle und
Restaurant sowie als von aussen ablesbares und in seiner historischen Substanz des Gebaudedusseren — vor allem
des ehemaligen Wohnhausteils — erhaltenes historisches Bauernhaus verfiigt der Bau zudem (iber baukiinstlerische
Qualitdten und damit liber einen gewissen Eigenwert. Das Gebaude ist somit aus denkmalwissenschaftlichen
Aspekten als schiitzenswert zu empfehlen. Zum Erhalt der Schutzwiirdigkeit ist das Gebaude in seinem ausseren
Erscheinungsbild (historische Fassaden im ehemaligen Wohnhausteil mit massivem Sockel und Riegelwerk, mit
historischen Fensteroffnungen samt Rahmung, Position des nordseitigen Eingangsbereichs, Dachform zur Strasse
hin geschlossen) und im Innern mit der Lage des Eingangsbereichs und der Geschossdecken zu bewahren. Zur
Aufwertung des Gebdudes sollte der ehemalige Stallscheunenteil zukiinftig starker in seiner Struktur und
Materialisierung ablesbar gemacht werden. Ferner sind der nordseitige Vorplatz mit seitlichem Weg gegen Siiden
und der ehemalige Vorgarten samt dem &stlichen Gartenbereich als typischer Zier- und Nutzgarten aufzuwerten

Schutzvereinbafung

1. Unterschutzstellung

1.1 Das Objekt Wehntalerstrasse 35, Gebaude Nr. 266 auf dem Grundstiick Nr. 1129 erfiillt die Kriterien, die
gemass § 203 PBG an ein Schutzobjekt gestellt werden. Das Objekt ist ein wichtiger Zeuge einer politischen,
wirtschaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche und/oder wichtiges pragendes Siedlungselement.
Es wird gemdss § 205 lit. d) PBG durch Vertrag unter Schutz gestellt.

1.2 Das Gebdude Nr. 266 ist im Umfang dieses verwaltungsrechtlichen Vertrages zu erhalten. Das Gutachten

' vom 17. Oktober 2023 bildet einen integrierenden Bestandteil der Schutzvereinbarung.

1.3 Am Ausseren und Inneren diifen an der geschiitzten Bausubstanz keine baulichen Anderungen
vorgenommen werden, die den Charakter und die Wirkung des Schutzobjekts beeintrdachtigen oder
substanziell gefahrden. Anpassungen an die zeitgemdssen Bediirfnisse bleiben — unter Vorbehalt der
einschlagigen planungs- und baurechtlichen Vorschriften — gewahrleistet.

1.4  Anderungen am Schutzobjekt, die den nachfolgenden Schutzumfang betreffen, sind bewilligungspflichtig
und miissen durch die Baubehérde der Gemeinde Héri bewilligt werden. Die Anderungen kénnen vorgéngig
mit der Fachstelle Denkmalschutz der Gemeinde Hori besprochen werden.

2. Schutzziel

2.1  Das ehemalige Vielzweckbau ist geschiitzt. Es handelt sich dabei um ein Bauernhaus von 1878, das auf
einen Vorgangerbau des 18. Jahrhunderts zuriickgeht. Zwischen 1947 und 1949 wurde das Gebaude
verandert, wobei der ehemalige Scheunenteil in ein Ladengeschoss mit Waschkiiche umgebaut wurde. Den
Charakter des gewachsenen Baudenkmals als préagender Teil des Strassenraums an der Wehntalerstrasse
im historischen Strassendorf von Endhori gilt es zu schiitzen und alle zukiinftigen baulichen Massnahmen
sind dem Gebdude unterzuordnen und auf dieses abzustimmen. Grundsatzlich sind die historische Substanz
und Struktur zu erhalten.

3. Schutzumfang

3.1  Situation/Umgebung: Die raumliche Struktur, das pragende Volumen und der Standort des Gebaudes
sind zu schiitzen. Die Nahumgebung (den Bau umgebene Flache als Freiflache) sollte dem Charakter des
Gebdudes entsprechend erhalten und aufgewertet werden. Dazu zdhlen der nordseitige Vorplatz mit
seitlichem Weg gegen Siiden sowie der ehemalige Vorgarten samt ostlichen Gartenbereich, der als typischer
Zier- und Nutzgarten aufzuwerten ist.

3.2 Das dussere Erscheinungsbild des Gebdudes ist zu erhalten. Dazu zdhlen:

o Der Bau in seiner Kubatur, seinem ausseren Erscheinungsbild und charakteristischen Dachform mit der
zur Strasse hin geschlossenen wirkenden Dachflache

e Die Aussenwéande des ehemaligen Wohnhausteils mit massivem Sockel und Riegelwerk

e Die Lage und Grdsse der historischen Fenster inkl. Rahmung sowie die Position des nordseitigen
Eingangsbereichs

o Die Ablesbarkeit von Wohnhaus und ehemaligen Okonomieteilen in Struktur und Materialisierung

Eine Aussenddammung, welche die bestehende Fassadendicke iibersteigt, ist nicht mdglich. Bei einer

allfélligen Erneuerung der dusseren Beschichtungen (Putze, Farben, etc.) muss der historische Verputz in

Farbe und Materialitét Vorbild sein. Zu erhalten ist die historische Form und Materialitdat des Dachs des

Kernbaus. Eine zweckmdssige Dammung des Daches (innen) unter Beriicksichtigung der bauzeitlichen

Detailausbildung ist mdglich. Bei einer Renovation des Gebdudedusseren ist dieses in seinem Detail sorgfaltig

zu gestalten. Alle Detailldsungen sind sorgfaltig und qualitdtsvoll auf der Grundlage der historischen

Bauweise zu entwickeln.
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Inneres Wohnhaus: Das innere Erscheinungsbild des Gebadudes ist zu erhalten. Dazu zéhlen:

o die historischen Geschossdecken in Lage und Substanz (ehemaliger Wohnhausteil)

o die Position des Eingangsbereichs mit vertikalem Stichgang

Generell kann das Innere zeitgemass verdandert und umgenutzt werden, sofern die oben genannten
Schutzziele gewahrleistet bleiben.

Verianderungsmoglichkeiten: Veranderungen am Schutzobjekt sind unter Beriicksichtigung
objektspezifischer Detailausbildungen mdglich, sofern sie der Rekonstruktion resp. Wiederherstellung eines
friiheren, historischen Zustandes dienen, oder im Sinne einer Fortsetzung der Baugeschichte als
gerechtfertigt erscheinen. Ansonsten kann tiber allféllig weitere, nicht erkennbare, schutzwiirdige Bau- und
Ausstattungselemente des Innern erst nach entsprechenden Sondierungen entschieden werden.

Weitere Bestimmungen

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren fiir die Anmerkung im Grundbuch nach §208 Abs. 2 PBG gehen zu
Lasten der Gemeinde Hori.

Die Eigentiimerschaft ist verpflichtet, Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf Rechtsnachfolger zu
iberbinden mit der Verpflichtung zur Weiteriiberbindung.

Dieser Vertrag wird in vier Exemplaren ausgefertigt, wovon zwei Exemplare fiir die Gemeinde Hori, ein
Exemplar fiir die Eigentiimerschaft sowie ein Exemplar fiir das Notariat- und Grundbuchamt Hori bestimmt
sind.

Ziirich, den _19/ 7/ 202< Hori, den

Eig

entlimer Grundstiick. Nr. 1129 Fiir den Gemeinderat Hori

— (o

Kanton Zurich Baudirektion
Immobilienamt
Assetmanagement

8090 Zirich



